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o= HUSLEIEKONTRAKT |

adresse

- Romi
Hus D Leilighet D Hybel D kollektiv

[]

|:| antall rom
o

totalt bruksareal (eks bod) m m

Eget Felles

Leieobjektet er/har:

D Mgblert
D Umgblert

senest ved innflyttning.

D Vaskemaskin

D Delvis mgblert D Terketrommel
D Stekeovn

* N&r du leier mgblert/delvis mgblert bgr det
legges ved en inventarliste i 2 eksemplar

D Inventarliste er/blir vedlagt

Andre tillegg:

Bod
Parkeringsplass
Garasje

Hage

Bredband

Kabeltv/parabol

O]
HEInninn

navn Leietaker navn Utleier
adresse adresse
telefon/mobil telefon/mobil

/1. Leieavtalen gjelder 1.1 Inventar 1.2 Tillegg til boligen

/2. Leieforholdets
form og varighet

Med TidsUBESTEMT menes
det kontrakter uten fastsatt
leietid. Avtalen lgper helt til
leietaker/utleier velger & si opp.

Med TidsBESTEMT menes det
kontrakter med fast leietid.
Leieavtalen lgper da som
utgangspunkt til en fastsatt
dato, uten at leietaker/utleier
kan si opp.

2.1 Tidsubestemt | |

Leieforholdet starter (dato)

Oppsigelsesfrist

‘ méaneder

* | Husleieloven er oppsigelse-
fristen 3 maneder til oppher av
en kalendermaned. Det kan
avtales annen frist. Se
Husleielovens §9-6.

Leieforholdet starter (dato)

(2.2 Tidsbestemt ||

samme hus. Jfr. Husleielovens §9-3 fgrste ledd.

[]

Leieforholdet slutter* (dato)

tilhgrer husstanden. Jfr Husleielovens §9-3 bokstav a)

[]

* Hvis dette er kortere enn 3 ar -
se punkt 2.2.1

[]

bokstav b)

2.2.1 Var‘ighet (kun ved tidsbestemte) - hvorfor kortere enn 3 ar?

Lofts- eller sokkelbolig i enebolig eller tomannsbolig og utleier bor i

Husrommet skal brukes som bolig av utleieren selv eller noen som

Utleier har saklig grunn for tidsavgrensningen (Sveert strenge krav til
begrunnelsen. Ikke enhver saklig grunn). Jfr Husleielovens §9-3

—\_

D Kan IKKE sies opp

2.2.2 Oppsigelse (kun ved tidsbestemte)

D Kan sies opp med l:| maned|(er)s varsel

o

(3. Vederlag

Avtalt leie er

3.1 Depositum

Depositum palydende

Leien skal D skal ikke D betales en maned forskuddsvis.

‘ kr pr. maned ‘

‘kr

skal betales inn pa sarskilt
depositumskonto.
Utleier ma beere utgiftene ved

3.2 Annet vederlag

|| Strom/brensel er inkludert i leien

D Strom/brensel er ikke inkludert i leien

ANS

D Strgm/brensel kommer i tillegg til leien med kr S

Leien skal betales senest den hver maned pa utleiers opprettelse av kontoen.
konto nr * Leien skal fastsettes til et fast belgp. Det er kun mulig for utleier &
konto nr ‘ ‘ ‘ fordele utgiftene ved strem/brensel forholdsmessig. Jfr. Husleielovens
L §§3-7, 3-1 0g 3-4.

Partene har saerskilt avtalt

(4. Seerskilte merknader

falgende:

_/
N

\* Det kan ikke avtales eller gjgres gjeldende vilkar som er mindre gunstige for leieren enn det som fglger av bestemmelsene i husleieloven, jfr. Husleielovens §1-2. Se side 2 for utdrag av loven./

e N
Sted: Dato: Sted: Dato:
Underskrift leietaker Underskrift Utleier

- J




Side 2/2

UTDRAG FRA HUSLEIELOVEN - se www.lovdata.no for hele loven

Overlevering og krav til husrommet

§2-1. Tidspunkt for overlevering

Utleieren skal stille husrommet med
tilbehgr til leierens disposisjon til avtalt tid.

Erikke annet avtalt, regnes overlevering
for skjedd nar leieren har fatt ngkler og ellers
uhindret atkomst til husrommet. Leieren
kan nekte & overta husrommet dersom det
erivesentlig darligere stand enn leieren kan
kreve etter avtalen og bestemmelsene i dette
kapittel, og overlevering skal i sa fall ikke
regnes for skjedd.

Eroverleveringstidspunktet ikke fastsatt
i avtalen, kan leieren kreve & overta bruken av
husrommet ved tredje manedsskifte etter at
avtalen ble bindende.

§2-2.1 Generelle krav til tilstand
Husrommet skal ved overleveringen
vaere i samsvar med de krav som falger av
leieavtalen. Er ikke annet avtalt, skal husrom-
met med tilbehgr ved overleveringen vaere
ryddet, rengjort og i vanlig god stand.
Erikke annet avtalt, har husrommet
dessuten en mangel dersom det ikke
a) passer til de formal tilsvarende husrom
vanligvis blir brukt til, eller
blpasser til de seerlige formal som leieren
etter avtalen skulle bruke husrommet til, med
mindre forholdene viser at leieren for s3 vidt
ikke bygde pa utleierens sakkunnskap eller
vurdering eller ikke hadde rimelig grunn til
agjore det.

§2-3. Uriktige opplysninger om husr

Det foreligger en mangel dersom hus-
rommet ikke er i samsvar med opplysninger
som er gitt av utleieren eller pa utleierens
vegne. Dette gjelder likevel bare dersom det
kan antas at opplysningene har virket inn
pa avtalen, og de ikke i tide er rettet pa en
tydelig mate.

§2-4.Manglende opplysninger om husrom-
met

Det foreligger en mangel dersom leieren
ikke har fatt opplysning om forhold ved
husrommet som utleieren kjente eller matte
kjenne til, og som leieren hadde grunn til &
regne med 3 fa. Dette gjelder likevel bare nar
det kan antas at unnlatelsen har virket inn
pa avtalen.

§2-6. Forundersgkelse m.v.

Det som leieren kjente eller matte kjenne
tilved avtaleinngdelsen, kan ikke gjgres
gjeldende som mangel.

Har leieren fgr avtaleinngéelsen
undersgkt husrommet eller uten rimelig
grunn unnlatt 3 etterkomme utleierens
oppfordring om & undersgke det, kan leieren
ikke gjgre gjeldende som mangel noe som
burde haveert oppdaget ved undersgkelsen.
Dette gjelder likevel ikke dersom utleieren
har handlet grovt uaktsomt eller i strid med
redelighet og god tro.

Bestemmelsene i fgrste og annet ledd
gjeringen innskrenking i §2-4 om manglende
opplysninger om husrommet.

§2-8. Reklamasjon

Leieren taper sin rett til 8 gjgre en man-
gel gjeldende dersom det ikke er gitt melding
til utleieren om at mangelen paberopes,
innen rimelig tid etter at leieren burde oppd-
aget den. Dette gjelder likevel ikke dersom
utleieren har opptradt grovt uaktsomt eller i
strid med redelighet og god tro.

§2-10. Krav pa retting av mangel

Leieren kan kreve at utleieren for egen
regning retter en mangel ved husrommet
eller tilbehgret dersom dette kan skje uten en
urimelig kostnad eller ulempe for utleieren.

Vil leieren gjgre en mangel gjeldende, har
utleieren krav pd a fa rette mangelen dersom
retting kan skje uten vesentlig ulempe for
leieren, og leieren heller ikke ellers har
serlig grunn til & motsette seg retting.

Retting skal skje innen rimelig tid etter at
det er framsatt krav om det.

Oppfyller ikke utleieren sin plikt til & rette
mangelen, kan leieren kreve erstattet sine
forsvarlige utgifter ved & f8 mangelen rettet.
Medfgrer rettingen arbeid, kan leieren kreve
en rimelig godtgjgrelse for det.

§2-11. Avslagi leie

Stilles ikke husrommet til leierens
disposisjon til riktig tid, er ikke leieren forp-
liktet til & betale leie for den tid forsinkelsen
varer. Gjelder forsinkelsen bare en del av
husrommet, kan leieren kreve et leieavslag

for den tiden forsinkelsen varer som svarer til
forholdet mellom leieverdien av husrommet
og avden forsinkede delen.

I dentid husrommet lider aven mangel,
kan leieren kreve avslag i leien slik at
forholdet mellom nedsatt og avtalt leie svarer
til forholdet mellom husrommets leieverdi i
mangelfull og kontraktsmessig stand. Dette
gjelder likevel ikke i tiden etter at leieren har
avslatt et tilbud om retting som leieren pliktet
& motta.

§2-12.1 Heving av leieavtalen

Leieren kan heve leieavtalen dersom for-
sinkelsen eller mangelen medfgrer vesentlig
mislighold.

Er detklart at det vil inntre mislighold
som gir leieren hevingsrett, kan leieren heve
allerede fgr tidspunktet for overlevering.
Hevingen kan avverges dersom utleieren
straks stiller betryggende sikkerhet for at
avtalen vil bli oppfylt.

Leieren kan ikke heve leieavtalen pa
grunn av forsinkelse etter at husrommet er
overtatt, eller pa grunn av mangler nar disse
errettet etter bestemmelsene i §2-10.

§2-15.1 Rett til & holde leie tilbake

Leieren kan holde tilbake s& mye av leien
atdet sikrer de kravene leieren har mot ut-
leieren som fglge av mangel eller forsinkelse.

Leieprisvern + noen av partenes plikter i leietiden

84-1.1 Det alminnelige leieprisvern

Det kan ikke avtales en leie som er
urimelig i forhold til det som vanligvis oppnas
pa avtaletidspunktet ved ny utleie av liknende
husrom pa liknende avtalevilkar.

84-2. Indeksregulering

Hver av partene kan kreve leien endret
uten oppsigelse av leieforholdet med fglgende
begrensninger:
a) endringen mé ikke tilsvare mer enn endrin-
genikonsumprisindeksen i tiden etter siste
leiefastsetting,

§9-1. Tidsb og tidsubestemt
leieavtaler

En husleieavtale kan inngas for bestemt
eller ubestemt tid. Er ikke opphgrstidspunktet
fastsattileieavtalen, er den tidsubestemt.

§9-2. Tidsbestemte leieavtaler

En leieavtale som er inngatt for bestemt
tid, opphgrer uten oppsigelse ved utlgpet av
den avtalte leietid.

Det kan avtales at en tidsbestemt
leieavtale skal kunne sies opp i leietiden i
samsvar med bestemmelsene i §§9-4 til 9-8.

Fortsetter leieforholdet i mer enn tre
maneder etter utlgpet av den avtalte leietid
uten at utleieren skriftlig har oppfordret
leieren til & flytte, er leieavtalen gatt over til &
veere tidsubestemt.
§9-3.Ad tild innga tidsbestemt
leieavtale for bolig

Det er ikke adgang til & innga tidsbestemt
leieavtale for bolig for kortere tid enn tre
ar. Minstetiden kan likevel settes til ett &r
hvis avtalen gjelder lofts- eller sokkelbolig
i enebolig eller bolig i tomannsbolig, og
utleieren bori samme hus. Bestemmelsene i
fgrste og annet punktum gjelder ikke dersom:
alhusrommet skal brukes som bolig1 av
utleieren selv eller noen som hgrer til hus-
standen, eller
blutleieren har en annen saklig grunn for
tidsavgrensningen.

Utleieren kan bare paberope seg un-
ntakene i forste ledd bokstava og b dersom
leieren senest ved inngdelsen av avtalen
skriftlig ble gjort kjent med grunnen for
tidsavgrensningen, og husrommet ved
utlgpet avden avtalte leietid skal brukesi
samsvar med den oppgitte grunnen. Utsettes
tidspunktet for n&r husrommet skal brukes
i samsvar med den oppgitte grunnen, kan
leieavtalen forlenges fram til dette tidspunk-
tet dersom utsettelsen skyldes en uforutsett

b) endringen kan tidligst settes i verk ett &r
etter at siste leiefastsetting ble sattiverk, og
c) den annen part ma gis skriftlig varsel med
minst én maneds frist fer endringen kan
settesiverk.

§5-1. Leierens bruk m.v.

Utleieren plikter i leietiden & stille
husrommet til leierens disposisjon i samsvar
med avtalen.

Leieren plikter & behandle husrommet
med tilbgrlig aktsomhet og for gvrigi sam-
svar med leieavtalen.

omstendighet som har inntradt etter at
avtalen ble inngatt.

Er tidsbestemt leieavtale for bolig inngatt
i strid med bestemmelsene i denne para-
grafen, skal avtalen anses som tidsubestemt.

§9-4. Leierens
leieavtale

Erikke annet avtalt, kan tidsubestemt
leieavtale sies opp av leieren.

ppsig lse av tidsub emt

h

§9-5. Utleierens
leieavtale

Erikke annet avtalt eller annet fglger av
loven her, kan tidsubestemt leieavtale sies
opp av utleieren.

En tidsubestemt leieavtale om bolig kan
bare sies opp av utleieren dersom:
alhusrommet skal brukes som bolig av
utleieren selv eller noen som hgrer til hus-
standen,
bJriving eller ombygging av eiendommen gjor
at husrommet mé fravikes,
clleieren har misligholdt leieavtalen, eller
d)det foreligger en annen saklig grunn til & si
opp leieavtalen.

Tidsubestemt leieavtale om enkelt
beboelsesrom der leieren etter leieavtalen
har adgang til en annens bolig, kan sies opp
av utleieren uten hinder av bestemmelsene i
annet ledd.

lse av tid

§9-6. Oppsigelsesfrist

Oppsigelsesfristen skal veere tre
méneder til oppher ved utlgpet av en kalen-
dermaned.

For leieavtale om enkelt beboelsesrom
der leieren etter avtalen haradgang tilen
annens bolig, skal oppsigelsesfristen veere
én maned. Det samme gjelder for selvstendig
leie av garasje eller bod.

For leieavtale om lokale der leien er
avtalt pr. dag, skal oppsigelsesfristen vaere
éndag.

Leieren kan ikke bruke husrommet til
annet formal enn avtalt. Leier av lokale kan
likevel drive annen beslektet virksomhet,
forutsatt at dette ikke er til vesentlig ulempe
for utleieren eller de gvrige brukerne av
eiendommen.

Leier av lokale for butikk eller server-
ingssted plikter & holde virksomheten dpen
og ivanlig daglig drift unntatt ndr midlertidig
stenging er ngdvendig.

§5-5. Skade pa husrommet
Oppdager leieren skade p& husrom-

Bestemmelsene i denne paragraf kan
fravikes i avtale.

§9-7. Formkrav til utleierens oppsigelse
Oppsigelse fra utleier skal vaere skriftlig.
Oppsigelsen skal begrunnes. Opp-

sigelsen skal 0gsd opplyse om at leieren

kan protestere skriftlig til utleieren innen
én maned etter at oppsigelsen er mottatt.

Oppsigelsen skal dessuten opplyse om at

dersom leieren ikke protestererinnen fristen,

taper leieren sin rett til 8 paberope seg at

oppsigelsen eristrid med loven, jf. §9-8

forste ledd annet punktum, og at utleieren

i s& fall kan begjeere tvangsfravikelse etter

tvangsfullbyrdelsesloven §13-2 tredje ledd

bokstavc.

En oppsigelse som ikke fyller kravene i
forste og annet ledd, er ugyldig. Har leieren
flyttet i henhold til oppsigelsen, anses den
som godtatt.

Bestemmelsene i annet og tredje ledd
gjelder ikke for oppsigelse av tidsubestemt
leieavtale om enkelt beboelsesrom der
leieren etter leieavtalen har adgang tilen
annens bolig. Det samme gjelder for leie av
lokale der leien er avtalt pr. dag og for selvs-
tendig leie av garasje eller bod.

§9-8. Tilsidesettelse av oppsigelse

Leieren kan innen én maned etter at
oppsigelsen er mottatt, protestere skriftlig til
utleieren mot oppsigelsen. Har leieren ikke
protestert mot oppsigelsen i samsvar med
forste punktum, kan leieren ikke pdberope
seg at oppsigelsen eristrid med loven her.
Har leieren protestert i samsvar med farste
punktum, faller oppsigelsen bort om ikke
utleieren har reist sgksmal mot leieren innen
tre maneder etter at leierens frist lgp ut.

Retten skal prgve om oppsigelsen er
lovlig, og om den eventuelt skal settes til side.
Oppsigelsen skal settes til side dersom retten
ut fra en vurdering av begge parters forhold

met som m3 utbedres uten opphold, plikter
leieren straks & sende melding om det til
utleieren. Andre skader p& husrommet som
oppdages, plikter leieren & sende melding om
innen rimelig tid.

Leieren plikter & gjgre det som med rime-
lighet kan kreves for 8 avverge gkonomisk
tap for utleieren som fglge av skade som
nevntifgrste ledd fgrste punktum. Er leieren
ikke ansvarlig for skaden, kan leieren kreve
erstattet sine forsvarlige utgifter ved tiltaket
og en rimelig godtgjgrelse for utfgrt arbeid.

finner at den vil virke urimelig. Retten kan
likevel ikke sette oppsigelsen til side dersom
den kommertil at oppsigelsen skyldes
vesentlig mislighold fra leierens side, jf. §9-9
fgrste ledd annet punktum.

Bestemmelsene i farste og annet ledd
gjelder ikke for oppsigelse av tidsubestemt
leieavtale om enkelt beboelsesrom der
leieren etter leieavtalen har adgang tilen
annens bolig. Det samme gjelder for leie av
lokale der leien er avtalt pr. dag, og selvs-
tendig leie av garasje eller bod.

§9-9. Utleierens hevingsrett

Utleieren kan heve leieavtalen pa grunn
avvesentlig mislighold fra leierens side.
Vesentlig mislighold foreligger dersom:
alleieren vesentlig misligholder sin plikt til
& betale leie eller oppfylle andre krav som
reiser seg av leieavtalen,
b]leieren tross skriftlig advarsel fra utleieren
ivesentlig grad forssmmer sin vedlikehold-
splikt eller fortsetter & opptre pa en mate
som er til alvorlig skade eller sjenanse for
utleieren, eiendommen eller gvrige brukere,
clleieren uten & ha rett til det helt eller delvis
overlater bruken av husrommet tilandre
og tross skriftlig advarsel fra utleieren ikke
bringer forholdet til opphar,
d)leieren uten & ha rett til det bruker husrom-
met pd annen méte eller til andre formal enn
avtalt og tross skriftlig advarsel fra utleieren
ikke bringer forholdet til oppher, eller
elleieren for gvrig misligholder sine plikter
pa en mate som gjer det ngdvendig & bringe
leieavtalen til opphor.

En erkleaering om at utleieren hever
leieavtalen, skal vaere skriftlig. Den kan
palegge leieren straks & flytte og levere hus-
rommet tilbake. | erklaeringen skal grunnen
til 8 heve leieavtalen oppgis.

Blir leieavtalen hevet, er leieren ansvarlig
for utlegg, tapt leie o.L. etter bestemmelsene
i §5-8.

bergenstudenten.no et SIFORMIDLINGEN |
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